
Проект договора аренды 
                                                                                                                               Лот №1
ДОГОВОР АРЕНДЫ

 НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

№______________

с.Шалинское                                                                                            "____"______________ 201  г.


   Муниципальное образование Манский район в лице администрации Манского района через руководителя Комитета по управлению муниципальным имуществом Коротыч Наталью Николаевну , именуемое в дальнейшем «Арендодатель» с одной стороны и _______________________________, именуемое в дальнейшем “Арендатор”, в лице  _______________________________, действующего на основании  ______________________________________________________  и свидетельства, зарегистрированного ___________  за № __________ _________________ с другой стороны, на основании протокола аукциона от ____________ № ___ , на условиях, определенных документацией об аукционе на право заключения договоров аренды объектов недвижимости, являющихся муниципальной собственностью, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

1.1. “Арендодатель” обязуется передать “Арендатору” по акту приема-передачи, а “Арендатор” обязуется принять во временное пользование  – 1/10 доли в нежилом помещении, расположенном по адресу: с.Шалинское, ул. Первомайская, 17, помещение 12 (кабинет №5, общей площадью 16,3 кв.м., в том числе кабинет № 5- 11.8 кв.м., 4,5 кв.м места общего пользования);
______________________________________, для использования под ________________________________.

1.2. За аренду помещения “Арендатор” уплачивает арендную плату.
1.3. Сдача в аренду помещения не влечет передачу права собственности на него.

1.4. “Арендодатель” передает “Арендатору” объект аренды по акту приема-передачи (приложение №1).

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1. Срок действия настоящего договора устанавливается с ______________ по ________________ включительно.

2.2. Условия заключенного договора применяются к отношениям, возникшим между сторонами до заключения настоящего договора (ч. 2 ст. 425 ГК РФ).

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ



3.1. За использование указанного в п. 1.1. настоящего договора помещения “Арендатор” обязуется вносить арендную плату сложившеюся из расчета годовой арендной платы с разбивкой по месяцам. 

Ежемесячный платеж  вносится «Арендатором» на расчетный счет Получатель ИНН 2424005084 КПП 242401001 УФК Минфина России по Красноярскому краю (Комитет по управлению муниципальным имуществом Манского района) Банк получателя: ГРКЦ ГУ БАНКА РОССИИ по Красноярскому краю г. Красноярск БИК 040407001 сч. 40101810600000010001,  ОКАТО 04231000000, КБК 013 1 11 09 045 05 0000 120 назначение платежа:  арендная плата в сумме _____________________________________.

Арендная плата определяется как сумма арендной платы с учетом налога. При этом налоговая база определяется налоговым агентом отдельно по каждому арендованному объекту имущества. В этом случае налоговыми агентами признаются арендаторы указанного имущества. Указанные лица обязаны исчислить,  уплатить в бюджет соответствующую сумму налога.



3.3. Арендная плата вносится ежемесячно не позднее 10-го числа текущего месяца, единовременно в твердом денежном выражении на расчетный счет “Арендодателя”.


3.4. В течение первого года оплата аренды производится по ставке, определенной по результатам торгов. 

В последующие годы арендная плата корректируется на сводный индекс потребительских цен по Красноярскому краю за период календарного года, при этом цена договора аренды не может быть пересмотрена в сторону уменьшения. Изменение арендной платы оформляемся уведомлением «Арендатора» и применяется для исчисления с даты, указанной в уведомлении.


3.4. “Арендатор” оплачивает коммунальные услуги по отдельному договору, заключаемому с организацией, несущей расходы по эксплуатационному содержанию помещения.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ



4.1. “Арендодатель” обязуется: 



4.1.1. Передать “Арендатору” помещение по акту приема-передачи (приложение №1 к договору аренды).



4.2. “Арендатор” обязуется: 



4.2.1. Использовать помещение исключительно в соответствии с условиями настоящего договора.



4.2.2. Своевременно и полностью производить расчеты по арендной плате. В пятидневный срок после внесения арендной платы направлять “Арендодателю” копию платежного поручения, подтверждающую своевременное внесение арендных платежей.



4.2.3. Содержать помещение в полной исправности и в надлежащем санитарном, противопожарном и техническом состоянии и нести все расходы, связанные с этим. Выполнять в арендуемом здании все противопожарные мероприятия в соответствии с требованиями норм и правил строительного и технологического проектирования, а также обязательных для исполнения предписаний Государственной противопожарной службы.



4.2.4. Своевременно производить  за счет собственных средств текущий ремонт. При этом “Арендатор” не вправе осуществлять изменение функционального назначения, перепланировку, переоборудование, реконструкцию, капитальный ремонт, а также другие строительно-монтажные работы в арендуемом помещении, без письменного согласия “Арендодателя”, отсутствия согласования в установленном законодательством порядке с надзорными органами, а также с нарушениями требований действующих норм строительного и технологического проектирования.



4.2.5. Проведение капитального ремонта является обязанностью Арендатора. Проведение капитального ремонта осуществляется арендатором при наличии письменного соглашения с Арендодателем. При этом произведенные отделимые и неотделимые улучшения переходят в муниципальную собственность, стоимость их после прекращения договора аренды не возмещается.



4.2.6. Арендатор обязан в десятидневный срок заключить и предоставить Арендодателю договор на оказание возмездных услуг с организацией, несущей расходы по эксплуатационному содержанию нежилого помещения, в том числе по оплате расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме пропорционально площади арендуемого помещения.


4.2.7. Немедленно извещать организацию, несущую расходы по эксплуатационному содержанию о всяком повреждении помещения, авариях сантехнического, электротехнического и другого оборудования.



4.2.8. Иметь в арендуемом здании противопожарное оборудование согласно требованиям пожарной охраны.

4.2.9. Не производить в отношении арендуемого помещения без согласия Арендодателя следующих действий:

- сдавать арендуемое нежилое помещение в субаренду;


- передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу;


- предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование;



- сдавать арендные права в залог;


- вносить арендные права в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственные кооперативы;



- продавать право аренды.



4.2.10. Обеспечить беспрепятственный доступ представителям “Арендодателя” в арендуемое помещение для проверки соблюдения условий договора.



4.2.11. В случае оставления “Арендатором” помещения до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока действия договора он обязан уплатить “Арендодателю” сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего ремонта помещения.



4.2.12.  Если арендуемое помещение в результате действий “Арендатора” или непринятия им своевременных и необходимых мер окажется в аварийном состоянии, то “Арендатор” восстанавливает его своими силами за счет собственных средств, или возмещает ущерб, нанесенный “Арендодателю”, в установленном законом порядке, в размере, установленном “Арендодателем” в претензии в течение десяти дней.
4.2.13. Право арендатора за счет собственных средств производить работы по реконструкции  основных средств, техническому перевооружению, в том числе по замене изношенных частей оборудования, при условии предварительного предоставления обоснования такой потребности и получения согласия уполномоченного органа, а также при условии, что стоимость всех отделимых и неотделимых улучшений арендатору не возмещается, а улучшения переходят в собственность арендодателя в порядке, предусмотренном действующим законодательством;



4.2.14. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать “Арендодателю” все произведенные в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещения и неотделимые без вреда для конструкций здания.

4.2.15. За один месяц до истечения срока арендных отношений письменно уведомить “Арендодателя” о намерении продлить срок договора аренды нежилого помещения.



4.2.16. По окончании срока действия договора аренды, в пятидневный срок,  передать помещение представителю “Арендодателя” по акту приема-передачи.



4.2.17. Ежеквартально проводить с “Арендодателем” сверку расчетов по арендным платежам с составлением акта сверки.



4.2.18. При проведении реконструкции и перепланировки арендованного помещения арендатор обязан производить техническую инвентаризацию за счет собственных средств.



4.2.19. Арендатор обязан застраховать арендуемое помещение в течение 2-х месяцев с момента подписания настоящего договора.



4.2.20. Арендатор обязан уведомить «Арендодателя» о смене руководителя организации, выступающей в качестве «Арендатора».

4.2.21. Арендатор не вправе совершать в арендуемом помещении действий, способствующих возникновению угрозы причинения вреда жизни, здоровью граждан. 

4.2.22. Арендатор обязан соблюдать санитарные правила и нормы (СанПиН), общие экологические нормы, при использовании арендуемого помещения.

4.2.23. Арендатор обязан соблюдать нормы действующего законодательства Российской Федерации.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН



5.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора аренды помещения в соответствии с действующим законодательством и положениями настоящего договора.



5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени за каждый календарный день просрочки в размере одной трехсотой процентной ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на календарный день просрочки.



5.3. За невыполнение иных обязательств, предусмотренных настоящим договором, виновная сторона уплачивает неустойку в размере 20% годовой арендной платы.



5.4. Уплата неустойки, установленной настоящим договором, не освобождает стороны от исполнения возложенных на них обязательств в соответствии с действующим законодательством.

5.5. Основанием для досрочного расторжения договора или наложения взыскания (в соответствии с п. 6.3. настоящего договора), по факту нарушения условий договора являются документы, подтверждающие нарушение данных условий (акты проверок, справки финансовых отделов, балансодержателей и др.), которые составляются с участием представителей “Арендодателя” и “Арендатора”. В случае отказа или в случае невозможности привлечь “Арендатора”  к участию в проверке и подписания акта, акт составляется и подписывается представителями “Арендодателя” в одностороннем порядке.



5.6. “Арендатор” несет риск случайной гибели или повреждения арендованного имущества, в размере причиненного реального ущерба, если вред имуществу нанесен по вине “Арендатора”.

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА



6.1. Изменение условий настоящего договора аренды, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в десятидневный срок.



6.2. Договор аренды может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон путем заключения письменного соглашения.



6.3. По требованию одной из сторон, договор может быть досрочно расторгнут по решению Арбитражного суда, в случае существенного нарушения условий настоящего договора:

· если “Арендатор” допустил просрочку внесения арендных платежей на срок более двух месяцев;

· если ''Арендатор'' не использует помещение более двух месяцев;

· при существенном ухудшении технического и санитарного состояния помещения;

-     невыполнения обязанности по страхованию арендуемого имущества;

-     передачи  объекта аренды “Арендатором”  (как целого, так и его части) другим лицам по какому-либо основанию без согласия Арендодателя; 

-     проведения “Арендатором”  переоборудования или перепланировки объекта аренды либо его части без согласования с “Арендодателем”, полученного в установленном порядке; 

-     неисполнение охранного обязательства.


6.4. “Арендодатель” имеет право требовать досрочного расторжения настоящего договора в суде, только после направления “Арендатору” письменного предупреждения о необходимости исполнить нарушенное обязательство.



6.5. В случае ликвидации “Арендатора” договор считается прекратившим свое действие. В течение 3-х дней с момента принятия решения о ликвидации “Арендатор” обязан уведомить “Арендодателя”.



6.6. По окончании срока,  установленного п. 2.1  договора аренды, действие договора прекращается. В течение 5-ти дней после окончания срока действия договора “Арендатор” обязан передать арендуемое имущество по акту приема-передачи представителю “Арендодателя”.  

7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. “Арендатор” обязан соблюдать единые требования, предъявляемые к оформлению фасадов зданий. Вывески, реклама размещается по согласованию с уполномоченным органом и “Арендодателем”.



7.2. “Арендатор” обязан содержать в надлежащем виде и благоустраивать прилегающую территорию за счет собственных средств.



7.3. “Арендодатель” передает, а “Арендатор” принимает в аренду по дополнительному договору все муниципальное имущество, установленное и находящееся в арендуемом помещении.



7.4. Перемена собственника сданного в аренду помещения не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

7.5. Дополнительные обязательства сторон по использованию помещения оформляются в виде дополнений к настоящему договору и являются его неотъемлемой частью с момента подписания сторонами.

8. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ



8.1. Все споры и разногласия, возникающие по настоящему договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между сторонами.



8.2. Если путем переговоров согласия достичь невозможно, то споры подлежат разрешению в суде в установленном законом порядке.

9. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируется действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своих юридических адресов, банковских реквизитов, номеров телефонов в десятидневный срок со дня их изменения.



9.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждой стороны, третий экземпляр для регистрационной службы). Копию договора аренды, “Арендодатель” передает организации несущей расходы по эксплуатационному содержанию помещения.

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ

“АРЕНДОДАТЕЛЬ”: Комитет по управлению муниципальным имуществом Манского района 
Адрес: 663510 Красноярский край, Манский район, с.Шалинское, ул. Ленина 28 «А» т. 21-6-49,

21-6-52.

“АРЕНДАТОР”: ______________________________________________

Р/с  ___________________ в _______________________ БИК _____________ кор.счет _________________________ ИНН/КПП ____________________ 


Код по ОКПО: _______________


Код по ОКВЭД: _______________


Код по ОКФС:  ________________


Код по ОКОПФ: _______________

Юридический адрес: ____________________________________________

Телефон: ______________________

11. ПОДПИСИ СТОРОН

	"Арендодатель":

Руководитель КУМИ Манского района
Н.Н. Коротыч 
	
	"Арендатор":



	
	
	

	''____''___________________201  г.

М.П.
	
	''____''___________________201  г.

М.П.


Приложение №1

к договору №__________

от «___»____________201    г.

АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ


С.Шалинское
Мы, нижеподписавшиеся, Муниципальное образование Манский район в лице администрации Манского района через руководителя Комитета по управлению муниципальным  имуществом Манского района Коротыч Наталью Николаевну, действующую на основании Положения, именуемую в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,  _______________________________________, и представитель «Арендатора» ________________________________________, в лице ____________________________________________, составили настоящий акт о том, что «Арендодатель» передает, а «Арендатор» принимает во временное владение и пользование – 1/10 доли в нежилом помещении, расположенном по адресу: с.Шалинское, ул. Первомайская, 17, помещение 12 (кабинет №5, общей площадью 16,3 кв.м., в том числе кабинет № 5- 11.8 кв.м., 4,5 кв.м места общего пользования), в удовлетворительном санитарно-техническом состоянии пригодной для эксплуатации.
       
Датой фактической передачи помещения во временное пользование Арендатору считать «_______» ________________ г.

Фактическое состояние Объекта соответствует  условиям договора.


Арендатором произведен осмотр помещения, претензий к Арендодателю по его техническому состоянию не имеет  (ч.2. ст. 612 ГК РФ).


Акт приема-передачи является неотъемлемой частью настоящего договора.

	«Арендодатель»

Руководитель КУМИ Манского района

Н.Н. Коротыч 

М.П.
	____________________ 

(подпись)


	«Арендатор»


	____________________ 

(подпись)



